Projekt

UCHWALA NR ...ccninnnnen.
RADY MIEJSKIEJ W GROJCU

z dnia 27 maja 2019 r.

w sprawie okreSlenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie Gminy Gréjec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506) oraz art. 19 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018 r. poz. 1496 ze zm.) Rada Miejska w Grojcu
uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych, realizowanych w trybie ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, na terenie Gminy Grojec:

1) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1 000 m od przystanku komunikacji
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym,

2) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoly podstawowej, ktora
jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 10 % planowanej liczby
mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowe;j,

3) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od przedszkola, ktore jest
w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5 % planowanej
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

4) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku
i rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz
wskaznika wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostgpu nastgpuje poprzez lokalizacj¢ w odleglosci nie wickszej
niz 1500 m:

5) budynki objete inwestycja nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne

6) jezeli na terenie objetym wnioskiem, obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza budynki przekraczajace liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w pkt5, wowczas maksymalng
wysoko$¢ budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznaczaja ustalenia planu;

7) jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m. od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja sig,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
w pkt 5, wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysokosé
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;

8) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbgdnych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilosci 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 40 m? a dla lokali wiekszych 1,5 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny,

9)20 % wymaganej liczby miejsc parkingowych dla inwestycji mieszkaniowej nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie ogolnodostepne:

10) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci 1 miejsce na lokal mieszkalny budynku obj¢tego
inwestycja,
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11) okresla sig liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych nalezacych do obstugi czesci budynkow
przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa w ilosci 3 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej tych funkcji i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na lokal,

12) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 8, 9, 101 11 nalezy lokalizowa¢ na terenie nieruchomosci objetej
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

12) dla realizacji inwestycji mieszkaniowej w miescie Grdjcu niezbedne jest zapewnienie dostepu do sieci
cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne .

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Grojec.

§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy i Miasta Grojec.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Projekt Burmistrza Gminy i Miasta Grojec Przygotowat - Dariusz Iwanczyk
- Naczelnik =~ Wydziatu  Gospodarki  Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 1. poz. 1496) okresla uproszczong
procedure realizacji inwestycji mieszkaniowych spelniajagcych warunki okreslone w art.2 tej
ustawy. Inwestycje mieszkaniowe oraz inwestycje towarzyszace moge by¢ realizowane nawet jesli
nie s3 zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego.
Ustawa zawiera standardy lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych, niektére z
parametréw zroznicowano w zaleznosci od wielkosci miast ( do 100 000 mieszkancow 1 powyzej
100 000 mieszkancow). Standardy okreslone w ustawie nie zawierajg wskaznikéw wymaganych
miejsc parkingowych. Jednoczes$nie ustawa umozliwia gminie okreslenie lokalnych standardow
urbanistycznych w ktorych moze zmieni¢ parametry ustawowe nie wiece] niz 50% oraz
wprowadzi¢ dodatkowo liczbe miejsc parkingowych lub obowiazek zapewnienie dostepu do sieci
cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisOw ustawy Prawo energetyczne.
Na przetomie roku wptynety 4 wnioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych w trybie
WW ustawy.
Proponowane standardy urbanistyczne uwzgledniajg specytike miasta i gminy oraz pozwolg na
racjonalne ograniczenie przesadzonych zamierzen deweloperow.
W stosunku do standardow ustawowych proponuje si¢:
e pozostawienie ustawowej wymaganej odleglosci inwestycji od przystanku komunikacji-
1000 m,
e zmniejszenie o 50% wymaganych odleglosci inwestycji od:
szkoty do 1500 m, przedszkola do 1500 m, urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji
do 1500 m,
e maksymalng wysokos$¢ budynku okreslono na 4 kondygnacje, wyzsze dopuszczono w
przypadku jesli wynika to z ustalen planu miejscowego lub w promieniu 250 m
(zmniejszono z ustawowego 500m) istnieje wyzszy budynek.

Dodatkowo wprowadzono wskazniki parkingowe 1 niezbednos$¢ zapewnienia dostgpu do sieci
cieptowniczej.
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